~ Hahn
« Gruppe

Pluswertfonds 147
Hahn SB-Warenhaus Erftstadt Beteiligungs GmbH & Co. KG

Konzipiert flir § 6 b, ¢ EStG-Riicklagen
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Wir konzipieren und managen seit mehr als 25 Jahren geschlos-
sene Immobilienfonds.

Wir sind Marktfihrer im Bereich groBflachiger Einzelhandel mit
insgesamt tber 1,3 Mio. m?Einzelhandelsflache. Die Hahn Gruppe
ist auch exklusiver Partner der MEAG (Tochter der Minchner Riick)
bei Einzelhandels-Spezialfonds. Die MEAG ist mit inren Wertpapier-
und Immobilienanlagen einer der groBten Vermdgensverwalter fir
private und institutionelle Investoren in Europa.

Wir investieren in die Immobilienart, die nicht beliebig vermehr-
bar ist.

Als Initiator geschlossener Immobilienfonds haben wir bislang 151
geschlossene Immobilienfonds aufgelegt und kdnnen eine positive
Leistungsbilanz vorweisen. Es gibt keinen Initiator, der eine vergleich-
bare Zahl von Fonds mit deutschen Objekten aufgelegt hat und tber
eine gleich gute oder bessere Leistungsbilanz verflgt.

Flachen fir groBflachigen Einzelhandel sind durch die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) streng reglementiert. AuBerhalb innerstid-
tischer Kerngebiete dirfen sie nur in ausgewiesenen ,Sonderge-
bieten flr groBflachige Einzelhandelsbetriebe" angesiedelt werden.
Von der BauNVO betroffen sind alle Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von mehr als 800 m?.

Die BauNVO ermdglicht es Stadten und Gemeinden, den Gesamt-
umfang der Verkaufsflache einzuschrdnken und das Warensorti-
ment festzulegen. Neue Flachen werden nur ausgewiesen, wenn
die Kommunen einen Bedarf dafiir sehen. Daher ist einmal ange-

Lebensmittel-SB-Markt ca. 200 - 400 m? Verkaufsflache

Supermarkt ca. 400 - 800 m? Verkaufsflache

Lebensmittel-Discountermarkt meist unter 800 m? Verkaufsflache

Die Mieter unserer Fondsimmobilien sind in der Regel groBe und
bonitdtsstarke Betreiber von SB-Warenhdusern, Fach-, Verbrau-
cher- und Baumarkten sowie Einkaufszentren.

Bisher haben sich tiber 2.700 Anleger an den Fonds der Hahn Grup-
pe beteiligt. Ein GroBteil von ihnen hat mehrfach gezeichnet. Das
gesamte bislang realisierte Investitionsvolumen der Hahn Gruppe
betrdgt tber 2 Mrd. Euro.

Die Hahn Gruppe ist der unabhdngige Immobilienmanager und Co-
Investor im Marktsegment der deutschen Einzelhandelsimmobili-
en. Die Kernkompetenzen liegen im Erwerb, der Vermittlung, der
Vermietung, der Restrukturierung und der ganzheitlichen Verwal-
tung groBflachiger Einzelhandelsimmobilien ber deren gesam-
ten Lebenszyklus. Im Oktober 2006 platzierte die Hahn-Immo-
bilien-Beteiligungs AG im Rahmen einer Kapitalerhéhung gegen
Bareinlage zwei Millionen Aktien bei institutionellen und privaten
Investoren und ist nach erfolgtem Bdrsengang an allen deutschen
Wertpapierbdrsen gelistet.

siedelter groBflachiger Einzelhandel praktisch vor weiterer Kon-
kurrenz geschitzt.

Die Hahn Gruppe investiert ausschlieBlich in Immobilien, die durch
die Baunutzungsverordnung geschiitzt sind. Der Vorteil: Das Miet-
ausfallrisiko ist vergleichsweise gering. Denn ein Mieter, der seinen
Standort in einem Sondergebiet aufgibt, vollzieht praktisch einen
Riickzug vom Markt dieser Region. Die Folge: Die von der Hahn Grup-
pe verwalteten Flachen weisen eine Vermietungsquote von rund 97
Prozent aus. Zudem sind die Unternehmen in der Regel bereit, lang
laufende Mietvertrdge von 10 Jahren oder mehr abzuschlieBen.

Kleinverbrauchermarkt ca. 800 - 1.500 m? Verkaufsflache

Verbrauchermarkt ab ca. 1.500 m? Verkaufsflache

SB-Warenhaus ab ca. 4.000 m? Verkaufsflache



Das Beteiligungsangebot - Pluswertfonds 147

Das Beteiligungsangebot - Vollstandig und

. . . Schleswig-

langfristig vermietetes SB-Warenhaus Holstein 1) " Rostock
r/\ [ Mecklenburg—Vorpommen“'lfi

Bei dem Beteiligungsobjekt des PWF 147 handelt es sich um ein im H\,J\L*&—————r @/A\‘*\\/‘/
Jahr 1994 fertig gestelltes SB-Warenhaus in Erftstadt, Nordrhein- BremenD] Hamburg 7\]\\1
Westfalen. Das Objekt befindet sich am stdwestlichen Ortsrand Niedersachsen \/‘ Berlin
des mit rd. 13.000 Einwohnern bevélkerungsstarksten Stadtteils A~ /\—Q Hannover 7
Liblar. Die Stadt Erftstadt hat insgesamt rund 51.000 Einwohner. 3 E j \  Brandenburg
Der Standort weist einen starken Bezug zu den Wohngebieten des / \ f .
Stadtteils sowie zu weiteren Frequenz erzeugenden Einrichtungen Nordrhein- } \ SaChse"'Anha“MQ
auf, wobei insbesondere auf das direkt angeschlossene Erftstadt- Jestilen % e \_ [/ T
Center, einen in unmittelbarer Ndhe gelegenen Baumarkt und das Fesen (\ Q/J\ *\ | Leipzig Dre?en
benachbarte Rathaus zu verweisen ist. o ‘ 7//Hessen \ Erfurt 7\'\_\>> Sachsen
Das Objekt ist tber die Gustav-Heinemann-StraBBe an die K 44 Erf;mgf’//\g \‘ Thiiringen S
angebunden, die wiederum zur BundesstraBe 265 und zur A 61 C \\(\\ (\(
fiihrt. Insofern ist der Standort sowohl aus dem Stadtgebiet als Rheinland_? Frankfurt -
auch aus der Region hervorragend zu erreichen. Pfalz “”/\‘ %
Auf dem Grundstiick mit einer GroBe von 19.369 m2 bieten sich fir - L\/vaj\lm
den Kunden sehr gufe Parkplatzmdglichkeiten mit insgesamt ca. > > : < Niirnberg
650 Stellplatzen an. Uber eine nahe gelegene Bushaltestelle ist der ) \\
Standort zudem an den &ffentlichen Personennahverkehr angebun- \‘ Bayern
den. Das Beteiligungsobjekt mit einer Gesamtmietflache von etwa Stuttgart e
12.850 m2 ist vollstdndig und langfristig an die Metro-Tochter Baden- <V
real,- vermietet. Bei dem SB-Warenhaus handelt es sich hier um Wiirttemberg \ Miinchen

den mit Abstand groBten Lebensmittelanbieter in Erftstadt und
dem négheren Umland.
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Die real,- SB-Warenhaus GmbH ist ein Unternehmen der METRO
Group. Der Markenname real,- steht fiir ein umfangreiches Angebot
an Marken- und Eigenmarkenprodukten, eine hohe Frischekompe-
tenz und ein attraktives Preis-Leistungs-Verhéltnis. In groBflachigen
SB-Warenhdusern findet der Kunde schnell und unkompliziert alle
Produkte des téglichen Bedarfs, von Lebensmitteln tber Elektro-
gerdte bis hin zu Bekleidung. Die real,- SB-Warenh&user sind gut
erreichbar, groBflachig und klar gegliedert.

Unter dem Dach der real,- SB-Warenhaus GmbH flihrt das Unter-
nehmen rund 350 SB-Warenhauser in ganz Deutschland und der-

Mietflache

Vertragslaufzeit

Verlangerungsoption

real-

zeit rund 90 weitere in Polen, Russland, Rumanien und der Tirkei.
real,- erzielte im Jahr 2007 mit 45.000 Mitarbeitern in drei Landern
einen Netto-Umsatz von 11 Milliarden Euro.

Das Markenprofil von real,- ist deutlich auf junge Familien mit Kin-
dern und die Generation 50plus ausgerichtet. Den Anspruch auf
Marktfiihrerschaft hat real,- mit der Integration der deutschen SB-
Warenhauser von Wal-Mart im ersten Halbjahr 2007 bekraftigt. Mit
gezielten Neuerdéffnungen im In- und Ausland und der konzeptionellen
Neuausrichtung bereits bestehender Mérkte nutzt das Unternehmen
Marktchancen und verbessert seine Wettbewerbsposition.

12.850 m?
31.07.2019

1 x5 Jahre




Die Stadt Erftstadt liegt im Rhein-Erft-Kreis rd. 20 km stidwestlich
des Oberzentrums Kéln und rd. 35 km nordwestlich von Bonn und gilt
angesichts dieser Lage als bevorzugter Wohnstandort. Die néchst-
gelegenen Mittelzentren sind Kerpen, Briihl, Hirth und Frechen.
Erftstadt ist eine junge Stadt, die 1969 im Rahmen einer kommu-
nalen Neugliederung gebildet wurde. Als Namensgeberin diente
die Erft.

International bekannt geworden ist Erftstadt durch das Gymnicher
Schloss, das der Bundesregierung von 1971 bis 1990 als Gastehaus
diente und zahlreiche Personlichkeiten beherbergte. Die Vorziige der
Landschaft und die sehr gute stadtische Infrastruktur bestimmen die
Wohnqualitat in allen Stadtteilen, die jeweils mit ihrem kleinstadti-
schen oder dorflichen Flair bezaubern. Nach wie vor zieht es viele
Menschen aus den GroBstddten der Rheinschiene nach Erftstadt.

Eingebettet in den Rhein-Erft-Kreis liegt Erftstadt in einer Region,
die Uber 450.000 Einwohner zdhlt. Im Scheitelpunkt der Stadte
KoIn - Bonn - Aachen - Diisseldorf zeichnet sich der Rhein-Erft-
Kreis durch eine optimale VerkehrserschlieBung und eine exzellente
Infrastruktur aus. Die wirtschaftliche Struktur Erftstadts ist durch
zahlreiche mittelstdndische Unternehmen gepragt. Der breite Bran-
chenmix starkt den Standort. Die guten Verkehrsanbindungen an
die A1, A61 sowie A553 und die BundesstraBe 265 nach Kéln tra-
gen mit zum Erfolg als Wirtschaftsstandort bei.

Am stidlichen Ortsrand des Stadtteils Lechenich entsteht ein neues
ca. 35 Hektar groBes Gewerbegebiet - der ,WirtschaftsPark Erft-
stadt”. Der Standort soll sich durch eine hohe stddtebauliche Qua-
litdt sowie eine attraktive Architektur von bestehenden Gewerbe-

gebieten abheben.




Pluswertfonds 147 - Liquiditdt gewinnen

Liquiditat gewinnen - Stille Reserven Ubertragen nach § 6 b EStG

Werden Grundstiicke oder Gebdude verduBert, die inldndisches
Betriebsvermdgen sind, kommt es sehr hdufig zur Aufdeckung
erheblicher stiller Reserven. Dementsprechend fallen Steuern an,
wodurch ein GroBteil des Verkaufserldses verloren geht.

Um dies zu vermeiden und um Investitionsanreize zu geben, hat der
Gesetzgeber im § 6 b EStG eine Reihe von VerduBerungstatbestan-
den beglinstigt, bei denen er erlaubt, den anfallenden Gewinn auf
ein anderes Wirtschaftsgut zu Ubertragen oder vorlbergehend in
eine Riicklage zu stellen. Die Steuerlast kann hierdurch zum Verau-
Berungszeitpunkt vermieden bzw. betrachtlich reduziert werden.
Investitionen in gewerbliche Beteiligungen ermdglichen es, die Steu-

Riicklage gemaB § 6 b EStG (aus 2005)

erlast erheblich zu verringern, dadurch Liquiditdt zu gewinnen und
sich zudem an einem interessanten Fondsprojekt zu beteiligen.
Durch eine Beteiligung an der Hahn SB-Warenhaus Erftstadt Betei-
ligungs GmbH & Co. KG kann eine entsprechende § 6 b-Riicklage
ibertragen werden.

In einer Musterberechnung (mit einem vorausgesetzten Steu-
ersatz von 42 % und im unterstellten VerduBerungsjahr 2033
von 45 9%) wird die Auflésung einer § 6 b-Riicklage und die
Ubertragung auf einen Fondsanteil am Beispiel des Pluswert-
fonds 147 gegeniibergestellt:

a) Auflésung der Riicklage € 200.000,00

1. Auflésung in 2009 € 200.000,00
2.»Strafzinsen« 6 % p. a. flr 4 Jahre € 48.000,00
Steuerpflichtiger Gewinn € 248.000,00
Steuerbelastung bei Steuersatz 42 9% zzgl. Soli € 109.900,00
Verbleibende Liquiditat € 90.100,00
b) Ubertragung der Riicklage auf einen geschlossenen Immobilienfonds _
1. VerduBerungsgewinn vor Steuern (z. B. aus Verkauf von Grund und Boden) € 200.000,00
2. Bendétigter Anteilserwerb inkl. Agio €77.700,00
Verbleibende Liquiditat € 122.300,00
T R
Ausschiittungen bis 2033 (nach Steuern) € 15.800,00
VerduBerungserlos 2033 (nach Steuern) €89.000,00
Kapitalriickfluss inkl. verbleibender Liquiditat € 227.100,00

Die Ubertragung der oben aufgefiihrten § 6 b Riicklage auf einen
geschlossenen Immobilienfonds ist sinnvoll, weil zum einen € 32.200
mehr Liquiditat verbleibt als bei der sofortigen Versteuerung und zum
anderen regelméaBige Ausschiittungen und ein méglicher VerduBe-
rungserlos generiert werden kénnen. Wie in der Musterberechnung
dargestellt, erhdlt der Anleger bei prospektgemdBem Fondsverlauf
und einer angenommenen VerduBerung der Immobilie im Jahr 2033

einen Kapitalrckfluss von insgesamt € 104.800. Bei diesen Werten
wird auf die Liquiditat nach Ertragsteuern abgestellt.

Wir empfehlen Ihnen dringend, die steuerlichen Auswirkungen hin-
sichtlich lhrer individuellen Situation mit Ihrem Steuerberater zu
besprechen. Bitte teilen Sie uns mit, falls Sie oder Ihr Berater wei-
tere Informationen bendtigen.



Investitionsobjekt

Investitionsvolumen (inklusive anteiliges Fremdkapital)
Fonds-Eigenkapital

Ausschiittung

Mindestbeteiligung

Einkunftsart

Hahn SB-Warenhaus Erftstadt Beteiligungs GmbH & Co. KG
rund € 25.000.000,00

€ 8.800.000,00

4,25 % p. a. ansteigend auf 7,35 % p. a. (anteilig vierteljghrlich)
€ 20.000,00, zuziglich 5 % Agio

Einklinfte aus Gewerbebetrieb

Die Fondsimmobilie ist langfristig an die Metro-Tochter real,- ver-
mietet. Der 1994 geschlossene Mietvertrag tber 20 Jahre hat nach
einer frihzeitigen ersten Optionsausiibung der Mieterin eine Lauf-
zeit bis 31.07.2019. Dariiber hinaus besteht fir real,- die Option,
den Mietvertrag um weitere 5 Jahre zu verlangern.

Eingebettet in den Rhein-Erft-Kreis liegt Erftstadt in einer Region,
die Uber 450.000 Einwohner zdhlt. Im Scheitelpunkt der Stad-
te KéIn-Bonn-Aachen-Disseldorf zeichnet sich der Rhein-Erft-
Kreis durch eine optimale VerkehrserschlieBung und eine exzel-
lente Infrastruktur aus.

Die guten Verkehrsanbindungen an die Bundesautobahn A1, A61
sowie A553 und die BundesstraBe 265 nach Kéln tragen mit zum

Erfolg als Wirtschaftsstandort bei. Die wirtschaftliche Struktur Erft-
stadts ist durch zahlreiche mittelstandische Unternehmen gepragt.
Der breite Branchenmix starkt den Standort.

Durch eine Beteiligung am Pluswertfonds 147 kann eine aus einem
VerduBerungsgewinn gebildete § 6 b-Riicklage Gbertragen werden.
Bei einer Beteiligung in H6he von 100.000 Euro ergibt sich nach der
Prognoserechnung ein Ubertragungsfaktor von ca. 270 Prozent.

Obwohl der Verbraucherpreisindex im vergangenen Jahr auf 2,6 Pro-
zent gestiegen ist, kalkuliert die Hahn Gruppe bei ihrem aktuellen
Beteiligungsangebot mit einer Inflationsrate von 2 Prozent. Ubersteigt
die Inflationsrate kiinftig diesen Wert, profitieren Anleger durch die
an die Inflationsrate gebundenen Mieterhohen zuséatzlich.



Dieser Flyer stellt lediglich eine Vorabinformation des Anbieters dar. Es handelt sich nicht um den von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmi-
gten Verkaufsprospekt. Eine Zeichnung aufgrund des vorliegenden Flyers ist nicht zuldssig, sondern ausschlieBlich nach Vorlage und auf Basis des von der BaFin genehmi-
gten Verkaufsprospektes. Den BaFin-genehmigten Prospekt mit allen wichtigen Angaben zum Fondsobjekt und zur Beteiligung erhalten Sie von [hrem Kundenberater oder auf

Anfrage per Post.
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